CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU TONG HQP HA NOI Poc lap - Tw do Hanh phiic

Ha Noi, ngay 01 thang 04 ndm 2025

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
(V& tinh hinh hoat dong nam 2024 va K& hoach nam 2025)

- Cdn cit Ludt Doanh nghzep s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Cdn cir nhiém vy, quyen han ctia Ban kiém sodt quy dinh tai Piéu 1é cua Cong ty

Cé phan Déu tw Téng hop Ha Néi va Ludt Doanh nghiép;
. Cén cir Bdo cdo tai chinh hop nhdt ndm 2024 cua Céng ty Cé phan Pau tw To ong
hop Ha Néi (SHN) dd duoc kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gid

Québc 1é (IAV);
- Cdn cit két qua hoat dong kiém tra, gidm sdt ciia Ban kiém sodt nim 2024.
Ban kiém soat Cong ty Cb phan DPAu tu Téng hop Ha Noi xin béo cdo trude Dbai hoi
dbng cd dong céc ndi dung nhu sau:
L. DANH GIA KET QUA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024
1. Két qua hoat dong ciia Ban kiém so4t va tirng thanh vién ban kiém soat
Ban kiém soat da tién hanh hoat dong kiém tra viéc tuan thu cac quy dinh cta Luét
Doanh nghiép, Didu 1é td chirc va hoat dong clia Cong ty trong viéc quén ly, diéu hanh
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty va vi¢e thuc hién Nghi quyét Dai hoi ddng ¢6 dong

nam 2024, cu thé:
. Kim tra tinh hinh hoat dong va két qua kinh doanh ctia Cong ty ndm 2024;
- Kiém tra cdc bao cdo tai chinh quy/ban nién va béo cdo tai chinh nam nhim déanh

gia tinh hop ly, trung thyc cia cac s6 liéu tai chinh;

- Xem xét, danh gia céc hoat dong ctia Hoi ddng quan tri ("HDQT") trong viée thuc
hién Nghi quyét dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2024;

- Xem xét tinh phu hop cua cac Quyét dinh cua Hoi ddng quan tri, Ban Diéu hanh
trong cong tac quan ly; kiém soat trinh tu, thu tuc ban hanh cic vin ban cua cong
ty, phu hop v6i quy dinh ctia Phap ludt va diéu 1é Cong ty;

- Thuc hién cac cong tac khac theo chirc nang, nhiém vu ctia Ban kiém soat.

Nhin chung, HPQT va Ban Pidu hanh da tao didu kién dé Ban kiém soat thyc thi
nhiém vu. Trong ndm 2024, Ban kiém soét da tich cuc tham gia céc cudce hop cua HDQT
va Ban Diéu hanh Cong ty, ndm bét kip thoi tinh hinh hoat dong va cac quyét dinh kinh
doanh, tir d6 dua ra canh béo cin thiét.

2. Thil lao ciia Ban kiém soat nim 2024

Thu lao cia Ban kiém soat duoc chi tra theo Nghi quyét sd 01/2024/NQ-DHDCD Dai
hoi ddng cb dong thuong nién ngay 22/04/2024.
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3. Cac cudc hop va quyét dinh ctia Ban kiém soat

Ban kiém soat da td chirc 08 cudc hop trong ndm 2024 nhiam kiém tra tinh hop 1y, hop
phép, tinh trung thuc va mic d6 cén trong trong quan ly, didu hanh hoat dong kinh doanh;
tinh hé thdng, nhit quan va phd hop cla cong tac ké toan, théng ké va 1ap béo cdo tai
chinh; ra soat, kiém tra va danh gia hiéu lyc va hiu qua cac mat hoat dong cua Cong ty;
trinh tu ban hanh cac nghi quyét/ quyét dinh cia HDQT va Ban Didu hanh... dé c¢6 cac
kién nghi, quyét dinh trong pham vi thAm quyén.
IL. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN DIEU
HANH VA CAC CAC BQ QUAN LY KHAC

1. K&t qua giam sat hoat dong ciia Hoi ddng quan tri

- Trong nim 2024, HDQT bd sung 01 thanh vién méi 1a nhan sy cht chét trong Ban
Piéu hanh Cong ty, dong vai tro cAu ndi gitta cac quyét dinh, chi dao cia HDQT (61
trién khai hoat dong tai Ban Piéu hanh. HDQT thuong xuyén trao dbi thong tin vai
Ban Diéu hanh Cong ty, gidm sat va chi dao kip thoi voi hoat dong kinh doanh cta
Cong ty.

- HPQT da ban hanh cac quy ché, nghi quyét, quyét dinh ding trinh ty, ding thAm
quyén, phtt hgp véi tinh hinh hoat dong kinh doanh cta Cong va cac quy dinh cua
phap luét cling nhu diéu 1¢ Cong ty.

- HDPQT da dua ra dinh huéng phat trién cho Cong ty va nhiing chi dao v& ké hoach
va phuong an cho ting linh vuc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Do cac dinh
hudng, k& hoach nay & giai doan bt dau trién khai trong thuc t& nén chua ghi nhan
két qua, loi nhuén trong ki béo cao ndm nay.

- Ban kiém soat khong nhén dugc bét ky kién nghi nao cua c¢b dong vé sai pham cua
HDPQT trong qua trinh thuc hién nhiém vu.

2. Két qua hoat dong clia Ban didu hanh Céng ty va cac can bg quén ly Kkhac

- Ban Diéu hanh da tich cyuc trién khai cac nhiém vy, cong viéc dugc giao néu trong,
nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb dong, Hoi ddng quan tri. Can bd quan ly chu chét
thudc Ban Diéu hanh Cong ty tiép tuc dugc kién toan trong nam 2024. Nhin chung,
Ban Diéu hanh da duy tri hoat dong cua Cong ty theo dang chi dao cua HDQT, nd
luc 4n dinh hoat dong kinh doanh thuong mai than, trién khai x4y dung dau tu du
an, can dbi dong tién dam béao thanh khoan...

- Trén co so nghi quyét cia Dai hoi ddng ¢ dong, chi dao ctia HDQT, Téng gidm
d6c da didu hanh hoat dong kinh doanh hang ngay ctia Cong ty, ban hanh kip thoi
céc quyét dinh, quy dinh phuc vu hoat dong quan ly diéu hanh.

- Trong nam 2024, Cong ty nhan Quyét dinh xt phat vi pham quy dinh cong bb
thong tin trén chuyén trang trai phiéu ctia S& giao dich chimg khoén Ha Noi giai
doan 2021- 2022.

Thang 10/2024, Uy ban chimg khoén Nha nudc gii thong bao v& viée ho so kiém
todn BCTC nim 2023cta Cong ty do Cong ty TNHH Kiém toan Qudc té thuc hicn
khong dat yéu cAu do kiém todn vién chua thuc hién day du céac thu tuc kiém todn
va chua thu thap day du bang chimg kiém todn thich hop.
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Ban Didu hanh cin ting cudng dao tao, cap nhat cho cac bo phan trong Cong ty,
dam bao chép hanh day du va kip thoi céc quy dinh cta Phép luét, S& giao dich
chirng khoan vé cong b thong tin dbi v6i Cong ty niém yét. Pdng thoi cac bd phan
lién quan phéi hop ting cudng céc thu tuc xac nhan, doi chiéu, dinh gia tai ngay két
thiic nim tai chinh 1am cdn ct ching minh tinh phu hop ctia b liéu trinh bay trén
B4o céo tai chinh.

Céc can bd quan ly ctia Cong ty ngoai viée thuc hién nghiém tac céc nhiém vu,
cong viéc dugc giao can ting cuong chét luong cong viée, canh béo kip thoi cac rui
ro phap ly, cac bt thuong trong qua trinh hoat dong kinh doanh, dam bao vai tro
tham muu hiéu qua cho Ban Diéu hanh va Hoi dong quan tri.

IIL PANH GIA VIEC THU'C HIEN KE HOACH KINH DOANH NAM 2024, THUC
HIEN NGHI QUYET DAI HOI PONG CO PONG VA PHOI HOP GIUA BAN
KIEM SOAT VOI HOI PONG QUAN TRI, TONG GIAM POC VA CAC CO PONG

1. Panh gia viéc thye hién ké hoach kinh doanh nim 2024

1.1 Tinh hinh tai chinh hop nhit cita Cong ty tai ngay 31/12/2024  (Don vi tinh: VND)

CHI TIEU

S6 cuoi nam

S6 dau nam

TAI SAN

I. Tai san ngdn han

4.031.831.689.822

4.224.526.182.624

1. Tién va céc khoan tuong duong tién

22.015.726.372

121.572.824.896

2. Cac khoan phai thu ngén han

3.851.123,155.797

4.068.660.950.764

3. Hang ton kho

147.767.804.744

16.638.978.165

4. Tai san ngéan han khéc

10.925.002.909

17.653.428.799

I1. Tai san dai han

1.569.385.634.670

1.484.051.614.407

1. Céc khoan phai thu dai han

541.650.950.000

541.373.075.000

2. Tai san co dinh

24.364.914.312

15.885.366.250

3. Tai san d¢ dang dai han

182.143.062.505

180.028.629.793

4. PAu tu tai chinh dai han

817.987.590.812

741.917.463.973

5. Tai san dai han khac

3.239.117.041

4.847.079.391

TONG CONG TAI SAN 5.601.217.324.492 | 5.708.577.797.031

NGUON VON

I11. No phai tra 4.006.286.815.212 | 4.121.905.059.461

1. No ngén han 4.006.286.815.212 | 4.121.905.059.461
0 0

2. No dai han

IV. Vén chi sé hitu

1.594.930.509.280 |

1.586.672.737.570

1. V6n gop cua chu s¢ hitu

1.296.071.470.000

1.296.071.470.000

2. Thing du vén cb phan 16.350.914.364 16.350.914.364
3. Qu§ dAu tu phat trién 6.139.824.104 6.139.824.104
4. Loi nhudn sau thué chua phan phoi 267.067.766.503 258.707.297.571

5. Loi ich cb dong khong kiém soat

9.300.534.309

9.403.231.531
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CHI TIEU S cudi nim S6 dau nim
TONG CONG NGUON VON 5.601.217.324.492 | 5.708.577.797.031
1.2 Két qud kinh doanh hop nhit niam 2024
K& hoach nim 2024 Thuwe Thue
Chi tidu Don vi NQ 01/2024 NQ 02/2024 hign hi¢n so
tinh PHPCDP PHPCDH nam _voi
ngay 22/04/2024 | ngay 24/12/2024 | 2024 | ké hoach
Téng doanh thu Ty dong 4.620 3798 | 3.821 | 100,61%
Loi nhudn sau thué | 1o 43, 50 11 876 | 79,64 %
cua Cong ty me

1.3 Nhin xét, danh gid

- V& hiéu qua hoat dong kinh doanh:

K& hoach san xuét kinh doanh hang nam cAn dugc diéu chinh kip thoi va bam sat unh
hinh thi truong. Viée didu chinh ké hoach c6 do tr€ 16n se anh hudng toi danh gia vé
két qua thuc hién so véi ké hoach d3 dugc Dai hoi dong ¢ dong thong qua.

Trong nam 2024, Cong ty tiép tuc thuc hién cung chp than nguyén liéu cho Nha may
Nhiét dién Thing Long vé6i san lugng dat 1. 748 565 tAn, doanh thu ban hang 3.732,8
ty déng, doanh thu phi dich vy tim kiém ngudn hang 51,8 ty ddng. Doanh thu tir hoat
dong kinh doanh than chiém 99,65% tdng doanh thu ctia Cong ty.

Doanh thu tir kinh doanh thwong mai logo bién hiéu nhap khéu dat 12 ty dong.
Doanh thu tir kinh doanh thuong mai vidn phong pham dat gin 2,5 ty ddng. Doanh
thu tr tai Cong ty CP Quén ly duong song 6 dat 22 ty dong. Hoat dong kinh doanh
bét dong san va kinh doanh thuong mai 0 t& thuong hiéu Omoda & Jaecoo chua ghi
nhén doanh thu trong nam.

Ty 1€ lgi nhuén sau thué trén doanh thu rit thap, chi dat 0,23%.

Hoat dong kinh doanh than 1a hoat dong chu chdt tao ra doanh thu cho Cong ty
nhung so sanh véi ndm trudc, hoat dong nay gh1 nhan su sut gidm ca v& san lugng va
doanh thu (ndm 2023: san lugng 2. 059 557 tAn, doanh thu ban hang 4.095 ty dong,
doanh thu phi dich vu tim kiém ngudn hang 92 ty dbng). Bén canh do, nhdm dam bao
nguyén téc than trong, Cong ty ghi nhan chi phi dw phong phai tra khoan phat hop
ddng thué kho bai s6 tidn 8,26 ty ddng. T cac nguyén nhén néu trén, Cong ty chua
dat ké hoach loi nhuan da dugc Dai hoi dbng c6 dong thong qua.

Céac khoan muc chi phi ban hang, chi phi quan ly, 15 tir hoat dong tai chinh déu duoc
giam so v6i ndm trude, vi vy loi nhuan sau thué TNDN c6 su tidng trudng nhe so voi
nam 2023 (nam 2024: 8,76 ty ddng, nim 2023: 3,3 ty ddng)

V6i hoat dong kinh doanh 6 t9, cac khoan dau tu thi céng hoan thi¢n Showroom da
duoc Cong ty ky két hop dong va thyuc hién chi tra. Dé dam bao hiéu qua st dung
vbn, Cong ty can xay dung phuong 4n kinh doanh trong ngén han, dai han va bam sat

ké hoach khi trién khai thuc té.
- Tai sén va ngudn von:
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Quy mo tong tai sdn va tbng ngudn vén tai thoi diém 31/12/2024 khong bién dong
nhiéu so véi tai thm didm 31/12/2023. Cac khoan muc tai san ghi nhén sy dich
chuyén tir tai sdn ngén han (glam cac khoan phai thu ngin han) sang tai san dai han
(d4u tu tai chinh dai han) V2 co chu khoan muc ng, ting s6 du vay va ng thué tai
chinh tuwong u‘ng giam s6 du pha1 trd nguoi ban.

Nho ¢6 sy nd luc ciua Ban Diéu hanh va cac bd phan lién quan, cong ng phai thu
Cong ty Cd phan Khoang san Kim Bai - Chi nhanh Hai Duong da dugc dé cap tai
Béo cdo Ban kiém sodt trinh Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2023, ndm 2024
da dugc Cong ty thu hdi. Tuy nhién cdng ng phai thu khach hang Cong ty CP Nhiét
dién Thiang Long tai ngay 31/12/2024 1a 2.294 ty déng, ting 13% so voi s6 du tai
ngay 31/12/2023 va chiém ty trong rAt 16n trong tong gia tri tai san. DPé& nghi Cong ty
tdng cuong trao ddi v6i dbi tac, don ddc thu hdi cong ng, theo ddi va canh bdo no qua
han.

Trong ndm 2024 Cong ty thuc hién cho vay véi gid tri giao dich 16n. Tai thoi diém
31/12/2024, sb du khoan cho vay Cong ty CP Dau tu Thinh Vuong la 144 ty ddong,
cho vay Ong Pao Xuin Long 1a 541 ty dong. Cong ty can can déi dong tién, dam
phén lai suét huy dong, 1ai sudt cho vay dé dam bao hiu qua tai chinh. Dong thoi,
x4y dung bién phap dam bao nhim han ché ti da ton thit tcu san cua Cong ty.

- V& hoat dong dau tu tai chinh, ndm 2024 Cong ty bd sung ¢b phiéu Cong ty CP Gidy
An Hoa trong co cAu danh muc déu tu. Céc khoan dau tu co gid tri 16n nhu khodn
gép vbn tai Cong ty CP Daso Hai Phong (484 ty ddng), Cong ty CP Mai Trang Linh
(216 ty ddng), hop tac dy an khach san tai Khu do thi Thanh phé Giao luu (446 ty
dong), du 4n Khu do thi méi Hoa Binh... déu chua tao ra ngudn thu, chua phén chia

loi nhuén.

- Du an dau tu:
Dy 4n Xdy dung 94 can nha thuong mai tai duong D1, phuong Binh Minh, thanh phd

Lao Cai, tinh Lao Cai do Cong ty la chu dAu tu tu gitta ndm 2022. Théang 6/2024,
Cong ty tring déu gia Dy 4n 262 Hoang Lién voi gia tri 129,8 ty dong. Dén thoi
diém hién tai, hai dy 4n nay chua tiép tuc tridn khai cac hang muc thi coéng, chi ghi
nhén phat sinh chi phi quan Iy chung.

Dy 4n Coéng vién du lich Asean Sapa, Lao Cai budc diu trién khai ra soat két qua
hién trang st dung d4t, 1ap phuong an GPMB.

Vi thuc trang tai chinh hlen nay cua Cong ty, ngudn vén tai tro cho hoat dong kinh
doanh chu yéu la ngudn von vay, thoi g1an dau tu du an kéo dai s¢ gay ap luc cho
Cong ty v& chi phi 14i vay, can dbi dong tién. Ban Didu hanh Cong ty cin xdy dung
phuong an trién khai, phuong an kinh doanh cu thé cho ting du an, tu do lap ké
hoach ngén sach tuong tmg va bdo cao Dai hdi dong cd doéng, HDQT chi dao, phé

duyét.
2. Panh gia viéc thye hién Nghi quyét Dai hoi ddng c6 déng nim 2024

2.1. Ddnh gid viéc thuc hién
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- Cong tac didu hanh hoat dong ctia Cong ty da thuc hién ding theo Diéu 1é ctia Cong
ty, to chtc hoat dong kinh doanh theo ding Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb dong
nam 2024;
- P4 thyc hién bd sung nganh nghé ding ky kinh doanh va sua dbi DPiéu 1& Cong ty
theo diing Nghi quyét ctia Dai hoi dong cb dong thuong nién ngay 22/04/2024.
- P4 thyc hién bd sung nganh nghé, thay dbi Diang ky kinh doanh va sua d6i Diéu 1¢
Cong ty (thay dbi tru so chinh ctia Cong ty) theo dung Nghi quyét ctia Dai hoi dong
cb dong bit thuong ngay 24/12/2024.
2.2. Kién nghij
- HDQT va Ban Piéu hanh cin xay dung ké hoach tai chinh tdi uu, ting cudng cac
bién phép nd luc thu hdi céc khoan cong ng;
- Xay dung phuong an kinh doanh cho céc dy 4an déu tu, hoat dong kinh doanh 0 to
dam béo hiéu qua va mang lai loi nhuén cho Cong ty;
- DAy manh cong tac quan tri rui ro trong hoat dong kinh doanh thuong mai than va
tuan tha quy dinh vé cong b thong tin dbi vai cong ty niém yét;
- Hoan thién b may td chtc tinh gon, hiéu qua. Tang cuong kiém soat chi phi, st
dung hi¢u qua ngudn luc hién co.
3. Panh gia sw phéi hop giita Ban Kiém soat voi Hoi dong quén tri, Tong giam dbe va
cb dong

HDQT, Ban Diéu hanh Coéng ty da cung cép ddy du, chinh xac va kip thoi thong
tin, tai liéu vé& cong tac quan 1y, didu hanh va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo ycu
cAu cta Ban kiém soét; hd trg va tao didu kién dé Ban Kiém soét thuc hién chirc ndng cua
minh. Cécy kién, kién nghi cia Ban Kiém soat ddi véi mot s Iinh vuc hoat dong, quan
tri, diéu hanh cta Cong ty da dugc Hoi dong quan tri, Ban Piéu hanh tiép nhan va xu ly
kip thoi.

Ban Kiém soat da thuc hién giam sat déy di cdc hoat dong cuia Cong ty, giup céac co
dong kiém soat cac cudc hop cua Hoi dong quan tri, Ban Diéu hanh trong pham vi thAm
quyén.

V. KE HOACH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

1. Tiép tuc thyc hién nhiém vu thay mat cac cd dong thuc thi chic ndng kiém tra, gidm
sat cac hoat dong diéu hanh, quan ly cia HDQT, Ban Didu hanh Cong ty; kiém tra
tinh hop 1€, hop phap, tinh minh bach, cAn trong trong quan ly diéu hanh hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

7 Xem xét cac ké hoach, bao cdo ciia Cong ty v&: Tinh hinh tai chinh, kinh doanh, thuc
hién cac du an dau tu, cong tac quan ly vé td chire, lao dong, tién luong va cac ché do
khéc lién quan dén Cong ty va nguoi lao dong.

3 Xem xét cac Béo cdo tai chinh Quy cta Cong ty, Béo cdo tai chinh gitta nién do da
o4t xét va Bdo cdo tai chinh ndm dugc kiém toan.

4. Kiém soat cong tac td chure, thuc hién céc Quyét dinh cua Dai hoi déng cb dong, Hoi
ddng quan tri va Ban Piéu hanh dinh ky 6 thang mot lan.

6
nfyl/



5. Céc van dé khac theo yéu ciu ctia nhom cb dong quy dinh tai khoan 2 Diéu 115 Luét

Doanh nghiép.
Trén day 1a béo céo cia Ban Kiém soét vé tinh hinh hoat dong nam 2024 va ké hoach nam

2025.
Ban kiém soét kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem x¢ét thong qua.

Kinh chic Dai hoi thanh cong tbt dep!

TM. BAN KIEM SOAT
Truwéng ban

Nguyén Thi Thu Huong

e



