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CONG TY CO PHAN DAU TU TONG HQP HA NOI
Tang 3, tda V&n phong Hoang Cau Skyline, 36 phd Hoang Cau, phuéng O Che Diva, TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Céng ty C6 phan Pau tw Téng hop Ha Noi (sau day goi tét la “Cong ty”) trinh bay Bao
cdo clia minh clng v&i Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 da dwoc soat xét cho ky ké toan 06 thang
két thic ngay 30/06/2026.

THONG TIN CONG TY

Cong ty C& phan Pau tw Téng hop Ha Néi dwoc thanh lap va hoat dong theo Gidy chirng nhan d&ng ky
doanh nghiép sb 0102287094 dang ky lan d&u ngay 30/03/2007 va dwoc thay dbi 1an 37 ngay 03/02/2026 do
S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi cép.

CAC THANH VIEN HQOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC
Céc thanh vién clia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ky va cho dén ngay lap
b&o cao nay gébm:

Hoi ddng quan tri

Ho va tén

Chirc vu

B6 nhiém/ Mién nhiém

Ong Hoang Trong Diém
Ong V(i Thang
Ong Lé Htru Tu

Ban Kiém soat

Ho va tén

Cha tich HBQT
Thanh vién HBQT
Chu tich HBQT
Thanh vién HBQT
Thanh vién HDQT

Chirc vu

B4 nhiém ngay 02/02/2026
Mién nhiém ngay 02/02/2026
Mi&n nhiém ngay 02/02/2026
B& nhiém ngay 02/02/2026

B6 nhiém/ Mién nhiém

Ba Nguyén Thj Thu Hwong
Ba Hoang Lé Thu

Ong Pham Quang Huy
Ong Ngé Quang Chién

Ban Téng Giam déc

Ho va tén

Trwéng ban
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Chirc vu

Mién nhiém ngay 23/04/2026
B nhiém ngay 23/04/2026

B& nhiém/ Mién nhiém

Ong V(i Thang
Ong Lwu Anh Tuén

Téng Giam déc
Téng Giam déc

B6 nhiém ngay 02/02/2026
Mi&n nhiém ngay 02/02/2026
Mién nhiém ngay 01/07/2026

Ong Nguyén Van Trudng Pho Téng Giam déc

DPai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty tir ngay 01/01/2026 dén ngay 02/02/2026 la Ong Lwu Anh
Tuén — Téng Giam dbc, ngudi dai dién theo phap luat tir ngay 02/02/2026 cho dén thoi diém lap bao cao
nay la 6ng Vi Thang - Téng Giam dbc.

CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khoéng c6 s kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc ky ké toan dwa dén yéu cau phai diéu chinh
hodc cong b trong thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc té dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thuc hién soat xét Bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026 clia Céng ty.

N2\

Y/



CONG TY cO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Tang 3, tda V&n phong Hoang Cau Skyline, 36 phé Hoang Cau, phwéng O Cho Diva, TP. Ha Noi, Viet Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
GIU’A NIEN DO

Ban Tdng Giam dbc Céng ty cé trach nhiém lap Béo céo tai chinh hgp nhéat gitra nién do phan anh mét cach
trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, cting nhw két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thuc cuing ngay, phu
hop v&i chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo c&o tai chinh hop nhét gitka nién dé. Trong viéc lap B&o c&o tai chinh nay, Ban
Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

e Dua ra cac xét doan va wéc tinh mot cach hop Iy va than trong;

o Neéu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khéng, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong béo céo tai chinh hop nhét giiva nién d6 hay khong;

e Lap bao cao tai chinh hop nhét gitva nién dé trén co s& hoat dong lién tuc trr truerng hop khéng thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thwc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hivu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao
c4o tai chinh hop nhét gitra nién dé hop ly nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Tdng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh maét cach hep Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Céng ty & bat ky thei diém nao va dam béo réng
Bao c4o tai chinh hop nhét giva nién d6 tuan thi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o céo tai chinh hop nhét gitka nién do.
Ban Téng Giam dbc cling chiju trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Céng ty va thyc hién cac bién
phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan réng Coéng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién do.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIO’A NIEN PO

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do dinh kém. Bao cdo tai chinh da
phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Céng ty tai thdi diém ngay 30 thang 06 n&m
2026, cling nhw két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhéat va cac ludng Iwu chuyén tién té hop nhét cho ky ké
toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2026, phu hop véi cac chuan muyc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét gitva
nién do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Tang 3, tda V&n phong Hoang Cau Skyline, 36 phd Hoang Cau, phuong O Cho Dira, TP. Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két réng Céng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 dwoc stra
ddi, bd sung bdi Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 ctia Thi twéng Chinh phl Quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu clia Luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu cong b théng tin theo quy dinh
tai Théng tw s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020; Théng tw 08/2026/TT-BTC stra dbi, bd sung mét sb diéu
clia Théng tw sb6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bé Tai chinh huwéng dan vé viéc cong bd théng tin
trén Thj trwéng chirng khoan; Théng tw sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 va Théng tw s 18/2025/TT-
BTC ngay 26/04/2025 sira dbi, bd sung mét sb diéu clia cac théng tw quy dinh vé giao dich chitng khoan
trén hé théng giao dich chitng khodn; bi trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat déng clia cong ty
chitng khoan va cong bé théng tin trén Thj tru’w chtrng khoan.

<

Vii Thing
Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 28 thédng 08 ndm 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té ﬁﬁﬁ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 2907.1/2026/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH HOP NHAT GIJ’A NIEN PO

Kinh guvi: Cac cb déng
Héi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phin Bau tw Téng hop Ha Noi

Chung to6i da soat xét Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 kém theo clia Cong ty Cb phan Pau tw Téng
hop Ha Noi (sau day goi tat a “Cong ty”) dwoc lap ngay 28 thang 08 nam 2026, tir trang 07 dén trang 41,
bao gébm: B&o cdo tinh hinh tai chinh hep nhét gitva nién dé tai ngay 30/06/2026, Béo cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét gitra nién do, Bao céo luu chuyén tién t& hop nhéat gitka nién do cho ky ké toan 06
thang két thic cling ngay va cac thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hep ly Bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién do clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét gitba nién do va chiju trach
nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Tdng Gidm dbc xac dinh la can thiét dé& dadm bao cho viéc lap va trinh bay
B4o cao tai chinh hop nhét gitva nién do khong co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung t6i 1a dwa ra két luan vé& Bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién dé dya trén két qua
soat xét clia chung t6i. Chung téi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop dong
dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién déc lap clia don vj thye

hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gira nién do bao gdm viéc thie hién cac cudc phéng van, chi yéu la
phdng van nhitng ngwoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thye hién thu tuc phan tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xet vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan dwoc thuc
hién theo cac chudn muyc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung t6i dat duwgc sy ddm béo
réng chung téi s& nhéan biét dwoc tAt ca cac van dé trong yéu co thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém
toan. Theo d6, chung t6i khéng dwaray kién kiém toan.

Co s& cuia Két luan ngoai triv

Nhw trinh bay tai Thuyét minh sb 6.7 — "Thu nhap khac" trén Thuyét minh Béo céo tai chinh, trong ky Céng
ty thwe hién x6a ng ddi voi khoan phai tré khac theo Quyét dinh sé 3105/2026/QD-TGD ngay 31/05/2026
clia Téng Giam déc Cong ty Co phan Pau tw tdng hop Ha No&i. Tuy nhién, tai thoi diém phat hanh bao céo
nay, chung t6i chua thu thap dwoc day di bang chirng lién quan dén co s& ghi nhan khoan thu nhap khac
voi s tién 8.432.864.353 VND. Do d6, chung téi khong thé xac dinh cac diéu chinh can thiét (néu co) dbi voi
khoan thu nhap khac néu trén va cac khoan muc c lién quan trén Béo cao tai chinh hop nhéat gitra nién dod

dinh kem.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phtic, Phwong Ha Béng, Thanh phé Ha Noi B
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn



BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH HO'P NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)

Két luan ngoai triv

Can cl trén két qua soat xét clia ching t6i, ngoai trir van @& duwoc mo ta tai doan “Co s& dwa ra két luan
ngoai trir", chung téi khéng thay cé van dé gi khién ching téi cho réng Béo céo tai chinh ho'p nhat gitra nién
d6 dinh kem khong phan anh trung thuwe va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta don
vj tai ngay 30/06/2026, két qua hoat déng kinh doanh va Iwu chuyén tién t& ctia Cong ty cho ky ké toan 06
thang két thuic cling ngay, phit hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan d@én viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hep nhét gitra nién do.

NGUYEN PHUWONG THUY

Phé Giam déc

S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha No6i, ngay 28 thang 08 ndm 2026



CONG TY €O PHAN PAU TU TONG HQOP HA NOI
Tang 3, tda V&n phong Hoang Cau Skyline, 36 phé Hoang Cau, phudng O Che Dira, TP. Ha Noi

Mau sb B 01 — DN/HN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO
Tai ngay 30 thédng 06 ndm 2026

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

2. Céc khoan twong dwong tién

ON 2L AT DN WwWN

ON A< AL

VI.
. Chi phi ch& phan bd dai han

-—

. Pau tw tai chinh ngan han
. Chtrng khoan kinh doanh
. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han ngan

han

. Cac khoan phai thu ngan han

. Phai thu ngén han clia khach hang

. Tra trwdc cho nguwdi ban ngén han

. Phai thu ngén han khac

. Dy phong phai thu ngén han khé ddi
. Hang tén kho

. Hang tén kho

. Tai san ngan han khac

. Chi phi ch& phan bd ngén han

. Thué GTGT duwoc khau trir

. Thué va cac khoan khac phai thu Nha

nwéc
TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

. Dy phong phai thu dai han khé doi
. Tai san cé dinh

. Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gia
- Gig tri hao mon luy ké

. Tai san c¢b dinh v hinh

- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké

. Tai san d& dang dai han

. Chi phi xay dwng co ban dé& dang

. Dau tw tai chinh dai han

. Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
. Dau tw gép vén vao don vj khac

. Dy phong ton that dau tw vao don vi

khac dai han
Tai san dai han khac

2. Loi thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN
(280=100+200)

Ma  Thuyét S6 cubi ky S6 dau ky
sé ___minh VND VND
100 5.137.182.885.134  3.507.083.876.807
110 5.1 66.352.169.163 35.994.913.916
111 42.643.865.702 9.927.902.301
112 23.708.303.461 26.067.011.615
120 590.690.411.716 271.300.778.327
121 5.9 319.209.209.209 -
123 5.8 271.481.202.507 271.300.778.327
130 4.143.098.385.173  2.869.310.712.661
131 5.2 3.060.779.669.445  2.403.531.620.350
132 5.3 565.603.055.533 5.279.008.576
135 5.4 518.733.024.045 462.517.447.585
136 5.10 (2.017.363.850) (2.017.363.850)
140 334.618.816.348 326.467.185.551
141 5.5 334.618.816.348 326.467.185.551
160 2.423.102.734 4.010.286.352
161 5.7 1.064.222.257 1.323.973.548
162 1.356.340.413 2.686.312.804
163  5.18 2.540.064 .
200 1.274.779.850.466  1.590.668.915.516
210 642.915.975.000 642.915.975.000
215 54 643.957.809.000 643.957.809.000
216 (1.041.834.000) (1.041.834.000)
220 25.920.721.324 24.908.117.610
221 5.12 15.933.182.224 14.920.578.510
222 39.542.292.052 - 37.187.278.413
223 (23.609.109.828) (22.266.699.903)
227 513 9.987.539.100 9.987.539.100
228 9.987.539.100 9.987.539.100
229 . -
250 2.131.261.685 8.258.797.758
252 56 2.131.261.685 8.258.797.758
260 5.1 592.794.164.696 908.763.828.094
262 221.389.449.281 701.364.602.594
263 386.154.815.500 220.549.375.500
264 (14.750.100.085) (13.150.150.000)
270 11.017.727.761 5.822.197.054
271 5.7 9.873.087.432 4.219.906.153
279 1.144.640.329 1.602.290.901
280 6.411.962.735.600  5.097.752.792.323

Céc thuydt minh kém theo la mét bé phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh hop nhét nay

22

_..
-

N\ \ my >



CONG TY cO PHAN PAU TU TONG HOP HA NOI
Tang 3, tda Van phong Hoang Cau Skyline, 36 phd Hoang Cau, phwong O Che Diva, TP. Ha Néi

MAau sé B 01 — DN/HN

WN =

= CONO O N

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

(440=300+400)

/

s

NGUON VON Ma  Thuyét S6 cudi ky S6 dau ky

s6 __minh VND VND

NQ PHAI TRA 300 4.805.020.856.858  3.490.740.809.627

. No’ ngén han 310 4.805.020.856.858  3.490.740.809.627

. Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.14 1.347.716.911.831 659.939.731.469

. Nguei mua tra tién trwdc ngén han 312 5.15 27.301.982.174 31.291.963.840

. Thué va cac khodn phai nép Nha nwéc 314  5.18 1.699.019.182 3.965.829.691
ngan han

. Phai trd ngudi lao déng 315 1.577.577.190 3.983.327.508

. Chi phi phai trd ngén han 316 5.16 47.767.581.135 15.528.477.317

. Phai tra ngén han khac 320 5.17 80.829.197.434 70.332.726.039

. Vay va no thué tai chinh ngén han 321  5.19 3.290.565.554.396  2.698.714.294.555

. Quy khen thwéng, phuc loi 323 7.563.033.516 6.984.459.208

VON CHU SO HOU 400 5.20 1.606.941.878.742  1.607.011.982.696

. Vén g6ép clia chii s& htru 411 1.296.071.470.000  1.296.071.470.000

- C4 phiéu phd théng cé quyén biéu 411a 1.296.071.470.000  1.296.071.470.000

. Thang dw vén 412 16.350.914.364 16.350.914.364

. Quy dau tw phat trién 418 6.139.824.104 6.139.824.104

. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 420 271.068.440.358 269.526.292.539

- LNST chwa phan phéi Ity ké dén cubi  420a 268.980.597.152 266.132.240.498

ky trwoe

- LNST chwa phan phéi ky nay 420b 2.087.843.206 3.394.052.041

. Loi ich ¢b déng khéng kiém soat 429 17.311.229.916 18.923.481.689

TONG CONG NGUON VON 440 6.411.962.735.600  5.097.752.792.323

Ngwoi 1ap biéu
Nguyén Thj Thanh Huyén

Ké toan trwéng
Nguyén Thi Thanh Huyén

Téng Giam déc

Vii Thang

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 28 thang 08 ndm 2026

Céc thuydt minh kém theo la mot bo phan hop thanh cda Béo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY cO PHAN DAU TU TONG HQPP HA NOI
Tang 3, tda Van phong Hoang Cau Skyline, 36 phé Hoang Cau, phuong O Che Diva, TP. Ha N

Mau sé B 02 — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT GIJPA NIEN PO
Cho ky ké toén 06 théng két thiic ngay 30/06/2026

Chi tiéu Ma Thuyét Ky nay Ky trwéc
s6 minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 3.019.887.656.707  2.215.730.071.191
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung 10 3.019.887.656.707  2.215.730.071.191
cép dich vu (10 = 01 - 02)
Gia von hang ban 11 6.2 2.977.378.959.837  2.186.875.479.940
Loii nhuan gép vé ban hang va cung cip 20 42.508.696.870 28.854.591.251
dich vu (20 =10 - 11) ]
6. Lai/l6 cua hoat dong ban, thanh ly bat 21 - -
dong san dau tw
7. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 6.3 146.496.987.434 138.745.240.730
8. Chi phi tai chinh 23 6.4 173.497.952.830 129.151.625.349
Trong dé: Chi phi di vay 24 149.211.432.819 110.853.528.029
9. Chiphi ban hang 25 6.5 10.315.214.089 7.782.383.513
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.6 13.248.329.148 13.585.484.681
11. Phan l&i hodc 16 trong céng ty lién doanh, 27 5.298.451 (1.699.607.383)
lien két
12. Loi nhuan thuan tv hoat déng kinh 30 (8.050.513.312) 15.380.731.055
doanh
{30 = 20 + 21 + (22 - 23) - (25 + 26) + 27}
13. Thu nhép khac 31 6.7 11.113.700.814 1.011.556.830
14. Chi phi khac 32 6.8 980.772.606 156.960.625
15. Loi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 10.132.928.208 854.596.205
16. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 2.082.414.896 16.235.327.260
(50 = 30 + 40)
17. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.9 1.312.577.592 4.774.859.782
18. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
19. Loi nhuéan sau thué thu nhap doanh 60 769.837.304 11.460.467.478
nghiép (60 = 50 - 51 - 52)
20. LNST ciia cb déng clia cong ty me 61 2.087.843.206 12.704.692.545
21. LNST ctia cd dong khong kiém soat 62 (1.318.005.902) (1.244.225.067)
22. Lai co ban trén cb phiéu 70 6.10 11,90 98,02
23. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 6.10 11,90 98,02
P P =R V4 - 3 2 e V4 >4
Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng Tong Giam doéc

Nguyé&n Thij Thanh Huyén

Nguyén Thj Thanh Huyén

Vii Thing

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 28 thang 08 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phén hop thanh cda Béo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Tang 3, tda V&n phong Hoang Cau Skyline, 36 phé Hoang Cau, phwéng O Cho Diva, TP. Ha Noi

Mau s B 03 — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIO’A NIEN BO
Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30/06/2026
(theo phuong phép gién tiép)

Chi tiéu

Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh
doanh

Loi nhuén trwée thué

Diéu chinh cho céc khoén

Khéu hao TSCP va BDSPT

Céac khoan dy phdng

L&i, 16 chénh l&ch ty gia héi doai do danh
gia lai cac khodn muc tién té cé gbc ngoai
té

Lai, 16 tir hoat dong dau tw, tai chinh

Chi phi di vay

Lo nhuan tr hoat déng kinh doanh
trwére thay déi vén lwu déong

Tang, gidm cac khoan phai thu

Tang, gidam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké
[3i vay phai tra, thué TNDN phai nop)
Tang, gidm chi phi ché phan bd

Té&ng gidm chirng khoan kinh doanh

Chi phi di vay dé tra

Thué TNDN d& nop

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCP va
cac tai san dai han khac

Tién thu tiv thanh Iy, nhwgng ban TSCD va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng clia
don vi khac

Tién thu hdi cho vay, béan lai céng cu ne
clia don vi khac

. Tién chi d&u tw gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tw gép vén vao don v
Tién thu 13i cho vay, cb ttre va loi nhuan
duwoce chia

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong
dau tw

Ma Thuyét Ky nay Ky trwéc
s6 minh VND VND
01 2.082.414.896 16.235.327.260
02 1.921.581.929 1.767.915.880
03 (2.903.598.151) (27.115.000)
04 (48.729.896) (22.899.878)
05 (26.790.184.592) (33.111.757.573)
06 149.211.432.819 110.853.528.029
08 123.472.917.005 95.694.998.718
09 (1.258.321.610.048)  (188.158.152.662)
10 (9.616.541.707) (2.753.444.508)
11 690.751.992.744  (166.168.520.434)
12 127.830.128 145.602.890
13 (319.209.209.209) -
14 (116.889.244.436)  (106.137.986.955)
15 (3.376.449.620) (3.092.596.154)
17 (58.966.950) (38.643.000)
20 (893.119.282.093)  (370.508.742.105)
21 - (5.409.309.469)
22 509.090.909 180.000.000
23 - (399.435.000)
24 11.968.000.000 541.892.000.000
25 - (127.127.500.500)
26 318.878.560.000 35.000.000.000
27 472.026.590 30.708.090.129
30 331.827.677.499 474.843.845.160

Céc thuyét minh kém theo la moét bo phén hop thanh cta Béo céo tai chinh hop nhét nay
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CONG TY O PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
Tang 3, tda V&n phong Hoang Cau Skyline, 36 phé Hoang Cau, phwdng O Cho Dwva, TP. Ha Nai

Mau s6 B 03 — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
Cho ky ké toan 06 théng két thic ngay 30/06/2026

Chi tiéu

(theo phuong phép gién tiép)

lll. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

Tién thu tiv di vay
2. Tién trd no gbc vay

MS Thuyét Ky nay Ky trwéc

minh VND VND
33 7.1 3.501.766.859.147  3.382.327.704.944
34 72  (2.909.915.599.306) (3.487.608.978.837)

3. Cb tlre, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36
IV. Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai 40

Lwu chuyén tién thuan trong ky 50
(50= 20 + 30 + 40)

Tién va twong dwong tién dau ky 60
Anh hwéng cla thay ddi ty gia héi dodi quy 61
ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky 70

(70= 50 + 60 + 61)

(202.400.000)
591.648.859.841
30.357.255.247

35.994.913.916

(101.200.000)
(105.382.473.893)
(1.047.370.838)

22.015.726.372
40.902.551

66.352.169.163

21.009.258.085

Ngwoi 1ap biéu
Nguyén Thj Thanh Huyén

Ké toan trwéng
Nguyén Thi Thanh Huyén

Téng Giam déc

Vii Thang

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 28 thdng 08 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh ctia Bao céo tai chinh hop nhét nay 11
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CONG TY €O PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI M4u s6 B 09 — DN/HN
Tang 3, toa Van phong Hoang Cau Skyline, 36 phé Hoang Cau, phuong O Che Dira, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO’A NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2026

Céc thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va can dwoc doc ddng thdi véi Bao cdo tai chinh hop nhét
gilra nién dd kem theo.
1. DAC PIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thirc s& hivu vén
Céng ty Co phan DAu tv Téng hop Ha Noi dwoc thanh lap va hoat déng theo Gidy chirng nhan dang

ky doanh nghiép s6 0102287094 d&ng ky lan dau ngay 30/03/2007 va dwoc thay dbi lan 37 ngay
03/02/2026 do S& Tai chinh Thanh phd Ha Nai cap.

Vén diéu Ié clia Céng ty theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh dang ky thay ddi lan 37 1a
1.296.071.470.000 ddng. Téng s6 c6 phan la: 129.607.147 cb phan.

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2026 la 70 ngudi (ngay 31 thang 12 nam
2025: 71 ngudi).

1.2 Linh vwe kinh doanh

Cdng ty hoat déng trong linh virc kinh doanh chinh Ia kinh doanh thwong mai, dich vu va kinh doanh
bat dong san.

1.3  Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gébm:
Ban buén nhién liéu rén, 1dng, khi va cac san pham lién quan. Chi tiét: Ban buén than da, than
non, than bun, than cdi, than coc, than cam; Ban budn nhién liéu rén: Ban budn than va cac san
pham vé than; Ban buén diu thé; Ban buén xang dau va cac san pham lién quan; Ban budn khi
dbt va cac san pham lién quan;
- Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc ch s& hivu, chl st dung hodc di thué. Chi
tiét:
+ Mua, ban nha & va quyén s dung dat &;
+ Mua, ban nha va quyén s dung dat khong dé &;
+ Cho thué, diéu hanh, quan Iy nha va dét &,
+ Cho thué, diéu hanh, quan ly nha va dat khéng dé &;
+ Kinh doanh bat déng san khac (Theo quy dinh Luat Kinh doanh B4t ddng san)
- Ban bubn 6 t6 va xe c6 dong co khac

1.4  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwdng ctia Céng ty khong qua 12 thang.

1.5  Dic diém hoat dong ctiia Cong ty trong ky c6 anh hwéng dén Bao cao tai chinh hop nhit giiva
nién dé

Trong ky ké toan 06 thang két thic tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, khéng c6 hoat ddng nao c6 anh
huwdng dang ké dén cac chi tiéu trén Bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién do clia Cong ty.

1.6 Tuyén bd vé kha nidng so sanh trén Bao cao tai chinh hgp nhét giiva nién do

S6 ligu trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién do cta ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30/06/2026 dam bao tinh so sanh théng tin v&i sé liéu twong trng cla ky trwéc.
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CONG TY €O PHAN BAU TU TONG HOP HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 — DN/HN

1.7 CAu tric tap doan

Tai ngay 30/06/2026, Céng ty c¢6 cac céng ty con dwoc hgp nhat nhw sau:

SN Tf/ I1é phan
o l:lou t‘hanh s& hivu va Hoat dong
STT Tén cong ty lap va hoat ;
déng quyen biéu chinh
: quyét (%)
1 Coéng ty TNHH Xuéat nhap Ha Noi 100,00 Ban buén
khau Hang héa Viét Nam chuyén doanh
khac
2 Céng ty Co phan Quan ly Ha Noi 69,19 Hb tre dich vy
Buwdng sdng 6 van tai dwdng
: thay
3. CTCP Nang lwgng méi GT Hwng Yén 55,00 Giai phap nang

Viét Nam

lwong

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty c6 cac cong ty lién két dwoc hop nhét theo phwong phap vén
cha nhw sau:

2.1.

2.2,

3.1.

3.2

Noi thanh Ty 16 phan )
STT Tén céng ty lap va hoat s hu":) o Hoa;’dghng
dong quyén iéu chin
i quyét (%) ,
1 Coéng ty C6 phan Mai Trang Ha Noi 34,37 Kinh doanh Bat
Linh dong san
2 Coéng ty TNHH Geleximco Phi Tho 30,00 Kinh doanh Bét
Hoda Binh ddéng san

Tai ngay 30/06/2026, Cong ty c6 cac don vi hach toan phu thuéc nhw sau:

Noi thanh lap
va hoat dong
1 Chi nhanh Céng ty C6 phan Ha Noi

DPau tw Téng hop Ha Noi —

San Giao dich Bat déng san

Hanic

KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

STT Tén don vi Hoat déng chinh

Kinh doanh bat déng san

Ky ké toan
Ky ké todn ndm clia Coéng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2026, Céng ty thwc hién lap Bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién dé theo quy dinh.

Pon vi tién té st dung trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ké toan la Béng Viét Nam (VND).
CHUAN My’C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung ché do ké toan ban hanh theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 04 ndm
2026 stra doi, bd sung mot so diéu cla Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ném 2014
clia B treéng B Tai chinh vé hwéng dén I1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viéc tuan thi chuidn mwe ké toan va ché do ké toan

Céng ty da ap dung cac chudn mwc ké toan Viét Nam va cac van ban hwdng dan chudn muc do
Nha nwéc ban hanh. Bao cao tai chinh dwoce 18p va trinh béy theo dung moi quy dinh cua tirng
chuén muc, théng tw hwéng dan thye hién chuan myc va ché do ké toan hién hanh dang ap dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI Mau s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQO'P NHAT (tiép theo)

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

Co s& lap Béo cao tai chinh hep nhét giiva nién do

B&o cao tai ch|nh hop nhét gitra nién d6 kém theo dwoc trinh bay bang DPdng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia gbc va phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

B4o cdo tai chinh hop nhat glua nién dé kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhéat gitva nién d6
theo cac nguyén téc va théng 1& ké toan dwoc chdp nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng co6 bét ky sy kién nao gay ra sw nghi nge I&n vé khd nang hoat déng lién tuc va Coéng ty
khéng co6 y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat
déng cla minh.

CAC CHINH SACH KE TOAN, U'O'C TiNH KE TOAN VA CAC QUY PINH €O LIEN QUAN AP
DUNG

Thay déi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan cla Céng ty st dung dé Iap b&o céo tai chinh hop nhéat gitra nién d6 dwoc
ap dung nhét quan véi cac chinh sach da dwoc sir dung dé lap bao céo tai chinh hop nhat cho ndm
tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 va bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do cho ky ké
toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025, ngoal triv cac thay ddi vé chinh sach ké toan lién
quan dén cac nghiép vu phat sinh tr viéc ap dung lan dau Thong tw s6 43/2026/TT-BTC.

Ngay 20 théng 04 nam 2026, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 43/2026/TT-BTC sira 0‘0| b
sung mét sé diéu ctia Thong tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 na&m 2014 va mét sé quy
dinh khac cé lién quan. Coéng ty ap dung cac thay ddi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Thong
tw 43 va c6 anh huong t&i Cong ty trén co s& hoi td don gidn va phi hdi td theo hwéng dan tai diéu
khoan chuyen tiép cua Théng tw 43. Theo d6, Cong ty cling da bao cao lai div liéu twong ting cla ky
trwdc dbi véi moét sé chi tieu cho phi hop véi cach trinh bay theo Thong tw 43 trong bao cao tai
chinh hop nhét gitka nién d6 ky nay nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh s 8.4 - Théng tin so sanh.

Uéc tinh ké toan

Viéc lap Béo c4o tai chinh hgp nhét gitra nién d6 tuan thi theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan
doanh nghlep Viét Nam va cac quy, dinh phap ly co lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao c&o tai
chinh hop nhat gitba nién do yeu cau Ban Tong Giam déc phai c6 nhirng woc tinh va gia dinh anh
huwdng dén sé liéu bao cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan c6ng no va tai san tiém
tang tai ngay lap Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do cling nhw cac so ligéu bao cao vé doanh
thu va chi ph| trong subt ky ké toan. Mé&c du cac wéc tinh ké toan dwoc lap bang tat ca sy hidu biét
clia Ban Tong Giam dbc, sb thuc t& phat sinh cé thé khac véi cac wéec tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhit bao céo tai chinh

B&o cdo tai chinh hgp nhat gitra nién d6 bao gdbm béo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 clia Coéng ty
va bao cao tai chinh gilra nién dd clia cac cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duwoc lap
cho d@én ngay 30 thang 06 hang ky. Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Céng ty c6 kha néng kiém soat
céc chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac céng ty nhan dau tw nham thu dwoc lgi ich tir hoat

déng clia cac cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh clia cac cong ty con dwoe mua lai hodc ban di trong ky dwoc trinh
bay trong Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét tir ngay mua hoic cho dén ngay ban

khodn dau tw & cong ty con do.

Trong tru@ng hop can thiét, bao céo tai chinh cla cac cong ty con dwgc diéu chinh dé cac chinh

séach ké toan dwoc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la giong nhau.
Tét ca cac nghiép vu va s6 dw gilra cac cong ty trong cling tap doan dwoc loai b khi hop nhat bao

cao tai chinh.

Loi ich cla cb dong khéng kiém soat bao gdm gia trj céc lgi ich cla cb dong khong kiém soat tai
ngéy hop nhat kinh doanh ban dau va phan lgi ich clia cb déng khong kiém soat trong sy bién dong
ctia tdng von chil s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con
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CONG TY €O PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI Mau sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

phai dwoc phan bd twong tng voi phan s& hitu cla cb dong khong kiém soat, ké ca trwong hop sé
16 @6 I&n hon phan s& hitu cla cb déng khéng kiém soat trong tai san thuan clia cong ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai sén, cong no va cong no tiém tang clia cong ty con dwoc xac dinh theo gia trj hop ly tai ngay
mua cong ty con. Bat ky khodn phu tréi nao gitva gia mua va tong gia trj hop ly cla tai san dwoc
mua duwoc ghi nhan 1a loi thé thwong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao gitra gia mua va téng gia tri
hop ly cla tai san dwoc mua dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh clia ky ké toan phat
sinh hoat déng mua céng ty con.

Loi ich clia cb déng khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau dwoc x&c dinh trén co
s& ty lé ctia cd dong khong kiém soat trong téng gia tri hop Iy cla tai san, cong no' va cong no' tiém
tang dwoc ghi nhan.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén bao céo tai chinh hop nhét giiva nién d6 1a phan phu tréi gitka mirc gia phi
hop nhét kinh doanh so v&i phan loi ich clia Cong ty trong tng gia tri hop Iy cla tai sén, cong no va
cong no tiém tang ctia cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép von lién doanh tai ngay thuc
hién nghiép vu dau tw. Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phwong phap dweng théng trong thei
gian hiru dung wéc tinh cla loi thé thwong mai d6 1a 10 nd3m (theo VAS11- Hop nhét kinh doanh,
thei gian hitu dung wéc tinh téi da khéng qua 10 n&m).

Loi thé thwong mai c6 dworc tlr viec mua cong ty lién két va co sé kinh doanh ddng kiém soat dwoc
tinh vao gia tri ghi sé ctia cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kiém soat. Loi thé thuwong mai
tlr viéc mua cac cong ty con dwoc trinh bay hop nhat nhw mot loai tai san trén Bao cao tinh hinh tai
chinh hop nhét gitka nién do.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vj gép vén lién doanh, gia trj con lai clia khodn li thé
thwong mai chwa khau hao hét dwoc tinh vao khoan 14i/6 do nghiép vu nhwong ban céng ty twong
trng.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gébm tién mat tai quy, tién gii khéng ky han, cac khodn
twong dwong tién clia doanh nghiép, cac khodn dau tw ngén han cé thei han thu hdi khéng quéa 3
thang ké tir ngay dau tw, cé kha nang chuyén déi dé& dang thanh mét lwong tién xac dinh, khong bj
han ché st dung va khéng c6 rli ro trong viéc chuyén doi thanh tién tai thdi diém két thiac ky ké
toan.

Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khodn chirng khoan dwoc Cong ty ndm gitr véi muc dich kinh
doanh. Chitng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bat dau tir ngay Coéng ty cé quyén s& htru va dwoc
xac dinh gia tri ban dau theo gia tri hop ly clia cac khoén thanh toan tai thei diém giao dich phat sinh
cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chi*ng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khodn dau tw chirtng khoan dwoc xac dinh theo gia gbc trir cac
khoan giam gia chirng khoan kinh doanh.

Dv phong gidm gia chirng khoan kinh doanh dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Cac khoan dau tw nam giiv dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom céac khoan dau tw ma Céng ty co y dinh va
kha nang git» dén ngay dao han. Céc khodn dau tw ndm g|w dén ngay dao han bao gom cac khoan
tién gti ngan hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin ph|eu ky phieu), trai phiéu, cb phiéu wu dai
bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay nam gitr dén ngay dao han v&i muc dich thu I&i hang ky va cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay
dao han khac.
Céc khoadn dau tw ndm gitr dén ngay d4o han dwoc ghi nhan bat dau tlr ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
|3i tir cac khodn dau tw ndm gilv dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két
15
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI Mau sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

4.8.

4.9.

qua hoat dong kinh doanh trén co s& dw thu. Lai dwoc hudng trwdc khi Cong ty ndm gitk dwoc ghi
gidm trir vao gia géc tai thdi diém mua.

Céac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han dwoc xac dinh theo gia gbc trir di dw phong phai thu
kho doi.

Dy phong phai thu khé doi clia cac khodn dau tw nam git» dén ngay déo han dwoc trich Iap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan cho vay

Céac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gbe trir di cac khodn dw phong phai thu kho ddi. Dy
phdng phai thu khé doi cac khodn cho vay clia Cong ty duwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.

Dau tw vao cong ty lién két

Coéng ty lién két la mot cong ty ma Cong ty c6 anh hwéng dang ké nhuwng khéng phai la cong ty con
hay cong ty lién doanh ctia Céng ty. Anh huwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cla bén nhan dau tw nhwng khéng cé anh
hwéng vé mét kiém soat hodc ddng kiém soat nhikng chinh sach nay.

Két qua hoat déng kinh doanh, tai sdn va cong no clia cac cong ty lién két dwoc hop nhét trong bao
cdo tai chinh theo phwong phap vén chi s& hitu. Cac khoan gép vén lién két dwoc trinh bay trong
B4o cao tinh hinh tai chinh theo gia géc dwoc diéu chinh theo nhiing thay dbi trong phan vén gop
clia Cong ty vao phan tai san thuan cta cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tw. Cac khoan 16
clia cong ty lién két vwot qua khodn gép vén clia Céng ty tai cong ty lién két d6 (bao gbm bat ké cac
khodn gép vén dai han ma vé thiwec chat tao thanh dau tw thudn cla Cong ty tai cong ty lién két do)
khéng dwgc ghi nhan.

Trong trwong hop mét cong ty thanh vién cta Cong ty thire hién giao dich véi mét cong ty lien két
vGi Céng ty, 14i/6 chwa thye hién twong (rng v&i phan gop vén cla Céng ty vao cong ty lién két,
dwoc loai trir khdi bao céo tai chinh hop nhét.

Cac khoan dau tw vao céng cu vén cta don vj khac

Dau tw vao cong cu von clia don vi khac phan anh cac khodn dau tw cong cu von nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh hwédng dang ké déi véi bén dwoc dau tuw.

Khoan dau tw vao cong cu vbn cac don vj khac dwoc phdn anh theo nguyén gia triv cac khoan dyw
phdng gidm gia dau tuw.
Cac khoan phai thu

No phai thu la sé tién co thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi twong khac. No' phéi thu duoc
trinh bay theo gi trj ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé ddi.

Dy phong phai thu khé doi dwoc 1ap cho tirng khodn ne phai thu khé dodi cén cv vao tudi ne' qua han
clia cac khodn no hodc du kién mirc tdn that c6 thé xay ra, hodc cac khodn ng phai thu ma nguwoi
no kho cé kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay céac kho khan twong tw.

Hang tdn kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitva gia gbc va gia trj thuan cé thé thye hién
dwoc. Gia gbc hang tdn kho bao gdém chi phi nguyén vat liéu tric tiép, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu co, dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc clia hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach
toan theo phwong phap ké khai thwdng xuyén.

Gié trj thudn c6 thé thuwe hién dwoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang tén kho clia Céng ty duwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dwoc phép trich 1ap dw phong gidm gia hang tén kho 16i thei, hdng, kém pham
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CONG TY O PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI M3u sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

4.10.

4.11.

412,

4.13.

4.14.

chét va trong treong hop gia gbe ciia hang tdn kho cao hon gid tri thuan co thé thic hién dwoc tai
ngay két thuc nién do ké toan.

Tai san ¢6 dinh hivu hinh
Tai san ¢ dinh hteu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hinh thanh do mua s&m bao gdm glé mua va toan bd cac chi phi khac
lien quan trwe tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai s&n sang st dung.

Thi gian khiu hao

(n@m)
Nha cira, vat kién tric 10
May méc, thiét bj 03-10
Phwdng t|en van tai, truyén dan 06 -10
Tai san cb dinh khac 04 -25

Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai san ¢ dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Iy ké.

Nguyen gla tai s&n cb dinh v6 hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé co dwoc
tai san cb dmh tinh dén thoi diém dwa tai sén do vao trang thai sén sang st dung. Chi phi lién quan

dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dunyc gh| nhan la chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trie khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai san cb dinh vé hinh cu thé va lam

tang lgi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xda sb
va i, 16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu ‘muc dich san xuét, cho thué, quan tr| hodc cho
bat ky muc dich nao khac dwoc ghi nhéan theo gia goc Chi phi nay bao gbm céc chi phl can thiét gé
hinh thanh tai san phu hop v&i chinh sach ké toan cla Cong ty. Viéc tinh khdu hao cla cac tai san
nay dwoc ap dung gibng nhw véi cac tai sén khéc, bat dau tir khi tai san & vao trang thai s8n sang

st dung.

Chi phi ch® phan bé

Chi phi ch® phan bd bao gom cac chi phi thye té da phat sinh nhwng co lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh clia nhiéu ky. Chi phi ché phan bd ctia Cong ty bao gdbm cac chi phi sau:
Chi phi stra chra van phong

Chi phi stra chira van phong phat sinh mét l&n co gia tri I6n dwoc phan bd vao chi phi theo phwong
phap dwéong thang trong 3 ném

Céng cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap duong
thdng v6i thdi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi khac

Cac chi phi khac dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwdng thdng véi thoi gian phan bd
khéng qua 03 nam.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn no phai trd va chi phi phéi trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan den hang hoéa va dich vy d&a nhan dwgc. Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dwa trén cac wéec tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tré la phai tra ngwdi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thyc
hién theo nguyén tac sau:
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CONG TY cO PHAN PAU TU TONG HQOP HA NOI Mau sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

e Phai trd nguwdi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngwdi ban la don vj ddc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khodn phai trd cho hang héa, dich vu da nhan dwgc tir ngwdi ban
hodc da cung cap cho ngwdi mua nhwng chwa chi trd do chwa c6 héa don hodc chwa di ho so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi s&n xuét, kinh doanh phai trich trwéc. Khi cac chi phi d6 phét sinh thye té, néu cé chénh
lech v&i s6 dé trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong trng v&i phan
chénh léch.

e Phai trd khac phan anh cac khodn phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va n¢ thué tai chinh

Céc khodn vay dwoc theo déi theo tirng d:éi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
clia cac khodn vay. Trwdng hop vay no bang ngoai té thi thwe hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, triv khi dworc
vén hoa theo quy dinh clia Chuan muyc ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viec mua, dau tw xay dwng hodc san xuéat nhitng tai sé&n can moét thoi
gian twong d6i dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dwoc céng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhap phat sinh
tlr viéc dau tw tam thei cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai sén c6 lién quan. Dbi véi khodn
vay hop nhét phuc vu viéc xay dwng tai san cd dinh, bat dong san dau tw, 1ai vay dwoc vén hoa ké
ca khi th&i gian xay dwng dwéi 12 thang.

Vén chi s& hivu
Vén d4u tw cla chi s& hitu dwoc ghi nhan theo sb vén thue té da gép clia cac cb dong.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac cb déng sau khi d trich 1ap cac
quy theo Diéu lé clia Cong ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va d& dwoc Dai hoi ddng cb
déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac c¢b déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té ndm trong
lgi nhuén sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tle nhw
|ai do danh gié lai tai sdn mang di gop vén, 1&i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cbng cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

Cé tirc dwoe ghi nhan 1a no phai trd khi dwoc Dai hoi ddng c¢b déng phé duyét va cé danh sach chét
quyén cb dong nhan cb tie.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu béan hang hoa, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh phadm dwec ghi nhan khi ddng thei thda man céac diéu kién sau:

e Cobng ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va loi ich gén lién v&i quyén sé htru san phdm hodc
hang héa cho ngwéi mua;

e  Coéng ty khéng con nam git» quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& htru hang hda hodc quyén
kiém soat hang héa:

e Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chan;

e  Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

e  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop dich vu dwoc thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc
ghi nhan trong ky dwoc can cl vao két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké
toan. Két qua cla giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

e  Doanh thu dwoc xéac dinh twong déi chéc chan:;

18

vt

ol

#H) T e

w
¥» ...

\V/



CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI Mau s B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (tiép theo)

4.20.

4.21.

4.22.

4.25,

e Co kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

e Xéac dinh dwoc phan cong viéc d& hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan;
Xé&c dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy dé.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Tién lai

Tién 13i dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s dw cac tai khoan tién gl va lai
suét thuc té tirng ky.

Cé tire va loi nhuan dworc chia

C4 tlre va loi nhuan dwoc chia duwgc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cb tirc ho&c lgi nhuan
tir viéc gop vén. CO tirc dwge nhan bang cb phiéu chi duoc theo déi sb lweng cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia trj cb phiéu nhan dwgc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vbn hang ban bao gdm gia vén clia sdn phdm, hang héa va dich vu cung cép trong ky va duoc
ghi nhan pht hop véi doanh thu d4 tiéu thy trong ky. Chi phi nguyén vat liéu trwc tiép tiéu hao vuwot
muc binh thwdng, chi phi nhan céng, chi phi sén xuét chung cé dinh khéng phan bd vao gia tri san
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi triv di cac khoén bbi thweng,
néu co) ké ca khi san pham, hang héa chwa dwoc xac dinh la tiéu thy.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghlep phan anh céc chi phi thic té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
clia Cong ty chli yéu bao gém céc chi phl vé Iwong nhan vién bd phan quan ly; bdo hiém x& hoi, bdo
hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly; chi phi vat I|eu van
phong; chi phi khdu hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj clia s6 thué phai tra hién tai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiju thué khac
Vi lgi nhuan trwde thué dwoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiju
thué khong bao gém céac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dworc khau trir trong cac ky khac
(bao gbm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gbm céac chi tiéu khéng chiu thué hodc
khéng dwoc khéu triv.

Tai sén thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phéi trd dwoc bu trie khi Cong ty cé
quyén hop phéap dé bu trr gitba tai san thué thu nhap hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai
nop va khi cac tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué
thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing moét co' quan thué va Coéng ty c6 dw dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty cdn cl* vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay déi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau cuing vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé thdm quyén.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a lién quan néu mot bén c6 khad néng kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dwoc coi la bén lién quan
néu cling dwoc kiém soat chung hodc cling chiju sw anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thtec phap ly
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CONG TY O PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Mau s B 09 — DN/HN

5.

5.1.

5.2,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI

CHINH HQOP NHAT GIU’A NIEN PO

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién gvi khong ky han (i)
Céc khodn twong dwong tién (ii)

Cong

(i)  Chi tiét cac khoan tién gtvi khong ky han:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong

Ngan hang TMCP Cong Thwong Viét Nam
Ngan hang Thwong mai Cb phan An Binh

Ngan hang TMCP P4u tw va Phat trién Viét Nam
Tién gli khéng ky han tai cac ngan hang khac

Cong

(ii) Chi tiét cac khoan twong dwong tién :

Ngan hang TMCP An Binh
Ngan Hang TMCP Céng Thuwong Viét Nam
Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viet Nam

S6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

1.085.340.450
41.558.525.252
23.708.303.461

2.231.832.403
7.696.069.898
26.067.011.615

66.352.169.163

35.994.913.916

S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
32.518.073.491 118.900.285

36.906.823
6.857.396.616
1.657.375.941

488.772.381

1.788.697.783
2.213.161.842
2.977.965.629

597.444.359

41.558.525.252

7.696.069.898

S6 cudi ky
VND

Sé dau ky
VND

8.438.346.483
10.269.956.978
5.000.000.000

10.110.741.771
7.956.269.844
8.000.000.000

Cong 23.708.303.461 26.067.011.615
Phai thu ngén han cta khach hang
86 cubi ky sé dau ky
Gia tri ghi s6 Gia trj dy Gia trj ghi s6 Gia trj dy
phdng phong
VND VND VND VND

Céng ty Co 2.925.192.524.804
phan Nhiét Dién
Thang Long (i)
Cac khodn phai
thu khach hang
khac

135.587.144.641

2.339.1560.878.616

64.371.741.734

Cdng 3.060.779.669.445

2.403.531.620.350

() Khoan phai thu chi yéu lién quan dén hoat déng mua ban than.
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CONG TY cO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau s B 09 — DN/HN

5.3.

5.4.
5.4.1.

Tra trwée cho ngwdi ban ngan han

Cong ty CP BT
va XD Ha Tang
Hoang Cau (i)
Cong ty CP
Hoang Long
HL610 (i)

Cac khoan tra
trwdc cho nguoi
ban khac

Cong

Phai thu khac

Phai thu dai han khac

Ky cuoc, ky quy

S6 cubi ky S6 dau ky
Gia tri ghi s6 Gia tri dw Gia tri ghi s6 Gia tri dw
phong phong
VND VND VND VND
250.000.000.000 - - -
310.000.000.000 - - -
5.603.055.533 - 5.279.008.576 -
565.603.055.533 - 5.279.008.576 -
() Tam trng lién quan dén cac hop déng mua ban than.
Sé cudi ky S6 dau ky
Gia trj ghi s6 Gia trj dw Gia tri ghi s6 Gia tri dw
phong phong
VND VND VND VND
1.637.875.000 1.637.875.000
637.875.000 - 637.875.000 -

- Ky quy hop
ddng thué van
phong va thi
cong slra chira
- Ky qu§ xuét
khéu lao dong
Phai thu khac

- Tap doan
Geleximco -
Cong ty Co
phan (iv)

Céng ty Co
phan Khu céng
nghiép va do thi
An An Hoda (v)

- D6i twong khéac

Cong

1.000.000.000 -

446.800.000.000 -

193.200.000.000 -

2.319.934.000  1.041.834.000

1.000.000.000 =

446.800.000.000 -

193.200.000.000 -

2.319.934.000  1.041.834.000

643.957.809.000 _ 1.041.834.000

643.957.809.000 _ 1.041.834.000
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M&u s B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

5.4.2. Phai thu ngin han khac

Ky quy, ky cuwoc
Tam ng

Phai thu lai tra
cham, lai tam
(rng mua hang

S6 cudi ky S6 dau ky
Gia trj ghi s6 Gia tri dw Gia tri ghi s6 Gia tri dw
phong phong
VND VND VND VND

8.195.697.106
4.726.182.131
151.688.256.432

2.667.891.400
1.415.385.849
102.336.999.360

- Céng ty CP 137.549.626.295 - 102.336.999.360 -
Nhiét bién

Thang Long (i)

- Céng ty CP 14.138.630.137 - - -

Pau tw va Xay
dung Ha téng

Hoang C4&u (ii)

Phai thu 6ng Vi 354.000.000.000 - 354.000.000.000 -
Van Hai (i)

Cac khoan khac 122.888.376 - 2.097.170.976 -
Coéng 518.733.024.045 - 462.517.447.585 -
Phai thu khac

ngan han véi

ede bin fign 900.000.000 900.000.000

quan (chi tiét
Thuyét minh sb
8.2)

(i

(ii)

(i)

(iv)

(v)

Khodn phai thu tién & cham thanh toan theo hop dong sbé 02/2026/TLP-SHN ngay
29/12/2025 gitra Cong ty C& phan Nhiét dién Thang Long (TLP) va Céng ty C& phan Dau tu
Tbng hop Ha Néi va cac phu luc thay ddi.

Khoan phai thu tién 1ai theo hop déng s6 03022026/HPDMB/HTHC-SHN ngay 03/02/2026
gitva Céng ty CP BT va XD Ha tang Hoang Céu va Coéng ty C6 phan Dau tw Téng hop Ha
Noi.

Khoan phéi thu theo Hop ddng dé&t coc tim kiém co héi dau tw sé 01/2025/HDDC/SHN-VVH
ngay 17/02/2025 gitra Ong V{i Van Hai va Cong ty Cé phan Dau tw Tédng hop Ha Noi vé viéc
phdi hop dé tim kiém co hoi dau tw, cu thé 1a dw an “Khu nghién ctru, thir nghiém va nudi
trdng thuy hai san tai x4 Nam Thinh, Tién Hai, Thai Binh va cac dw an ma 6ng Vi Van Hai
tim kiém va dé xuat. Cac dy an dap (rng céc diéu kién sau:

Vi tri: Nam trén dia ban tinh Thai Binh (nay la tinh Hwng Yén);

Tbéng mirc dau tw clia dw &n dau tw: Khéng qua 550 ty déng;

Muc dich st dung: Nghién ctru, thi nghiém va nuéi tréng thuy hai san;

Tai san dadm bao: Khoan phai thu dwoc ddm bao bang tai sén clia bén thir ba.

Khodn phai thu theo Hop dbng hop tac sb 01/2021/HTKD/GELE - SHN ngay 30 thang 03
nam 2021, hai bén hop tac gop vén dé dau tw, xay dwng va kinh doanh khai thac Dy an
Khach san tai khu dat KS, nam trong Khu D6 thj Thanh phé Giao lwu, phwdng C6 Nhué 1,
quan Bic T Liém - phwéng Mai Dich, quan Cau Gidy, Ha Noi do Tap doan Geleximco -
CTCP lam chi dau tw. Viéc phan chia két qué dau tu sé dwoc thdng nhét sau khi dy an hoan
thanh giai doan dau tw xay dwng chuyén sang giai doan van hanh khai thac.

Khoan phai thu theo Hop dbng hop tac dau tw sbé 17.02/2025/HTDT/AAH-SHN ngay 17
thang 02 nam 2025 ky gitra Cong ty CP Khu céng nghiép va b6 thi An An Hoa (sau day goi
la “An An Hoa") va Céng ty C6 phan Dau tw Téng hop Ha Néi (sau day goi la “SHN”). Hai
bén hop tac dé& dau tw, xay dwng, kinh doanh, khai thac san phadm cia dy an “Dau tw xay
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Maiu sé B 09 — DN/HN

5.5,

(*) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang:

dwng va kinh doanh ket cau ha tang Khu cong nghiép Tam Anh - An An Hoa” do An An Hoa
lam Cha dau tuw. Mot so thong tin ctia hop dong Hop tac dau tw nhw sau:

- SHN cam két gop s6 vén 193. 200 000.000 dong cho dy an hop tac twong dwong 12,5% téng
mirc dau tw Dy an (ty 1& gop vén co thé diéu chinh ting hodc giam trong qua trinh thwe hién

dw an tuy thudc vao thod thuan clia 2 bén);

- Viéc phan chia loi nhuan clia Dy &n cén cl theo ty 1& gop vén clia cac bén trén tbng gi4 tri
d4u tw dw an (tdng gia tri dau tw dw an dy kién Ia 1.540.000.000.000 dong)

- Th&i didm thanh toan lgi nhuan: Cudi ky hop tac dau tw, hai bén sé thwe hién dbi chiéu va
thanh quyét toan lgi nhuan dugc chia tir hop tac.

- Thai han hop tac 1a 60 thang tinh tir ngay SHN chuyén vén gop 1an dau tién cho An An Hoa

Hang tén kho

S6 cubiky S6 déu ky
Gia goc Dw phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 598.883.565 - 540.668.544 -
Cong cy, dung cu 233.485.137 - 222.800.344 -

Chi phi san xuét, kinh 323.792.795.134

doanh dé& dang (i)

- 319.470.349.197 -

- 177.909.969 -

6.055.457.497 -

San pham 431.974.520
Hang hoa 9.561.677.992
Cong 334.618.816.348

326.467.185.551 -

Dy an Hoang Lién, phwdng Kim Tan, Thanh phé Lao

Cai (i)

Dw an D1 V6 Nguyén Giap, phwéng Binh Minh, Thanh

phé Lao Cai (ii)
Dy an céng vién Sapa
Cac dvy an khac

Cong

S6 cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

136.033.072.659

185.995.421.070

943.605.680
820.695.725

323.792.795.134

133.705.735.312

184.794.225.670

943.605.680
26.782.535

319.470.349.197

(i) D an td hop dich vy, thwong mai két hcrp nha & cao tang tai duong Hoang Lién, phwong Kim
Tan, thanh pho Lao Cai tai Quyét dinh chép thuan chu trwong dau tw s6 2260/QD-UBND ngay
14/09/2023 clia Uy ban nhan dan tinh Lao Cai, mot s6 thong tin chi tlet nhw sau:

- Hinh thtrc Iwa chon nha dau tw: Dau glé tai san trén dat gan véi quyén st dung dat;

- Quy mé dy an: Dién tich dat dy kién st dung: 7.629,4 m?, Quy mé dan sé: Khoang 2.080

nguwoi.

(i) Dw an dwoc phe duyét tai Quyét dinh chap thuan chl chwong dau tw 1358/QD-UBND ngay
16/06/2022 ctia Uy ban Nhan dan tinh Lao Cai (dwoc diéu chinh tai Quyét dinh chap thuan dleu
chinh chu trwcyng d4u tw s6 2030/QD-UBND ngay 23/06/2025 ctia UBND tinh Lao Cai). Mét sb

théng tin chi tiét nhw sau:

- Hinh thtrc Iwa chon nha dau tw: DAu gia quyén s& dung dat theo quy dinh clia phap luat vé déat

dai;

- Quy mé duy an: Dién tich dat st dung: 9.549,6 m?, 94 c&n nha & thwong mai chiéu cao 3,5 tang;
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5.6.

5.7.

5.71

5.7.2

Chi phi xay dwng co ban dé& dang dai han

Mua sam
Mua sam TSCD

Xay dwng co ban
Stra chira nha xwédng

Cong

Chi phi ch& phan bé

Chi phi ch® phan bd ngén han

Chi phi thué van phong, nha xwéng

Céng cu dung cu xuét dung

Cac khoan khac
Cong

S6 cubi ky S6 dau ky

Giagoc  Gia tri co thé Gia gbc Gia tri c6 thé
thu hoi thu hdi
VND VND VND VND
2.042.075.455 - 2.959.820.746 -
2.042.075.455 . 2.959.820.746 -
89.186.230 - 5.298.977.012 .
89.186.230 . 5.298.977.012 -
2.131.261.685 - 8.258.797.758 -

S6 cudi ky Sé dau ky

VND VND

562.088.270 675.497.360

19.780.858 36.380.973

482.353.129 612.095.215

Chi phi ch& phan bé dai han

Slra chtra van phong, nha xwéng

Céng cu dung cu xuét dung

Céc khodn khac
Cong

1.064.222.257

1.323.973.548

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
7.392.884.645 3.586.372.560
338.190.763 351.048.456
2.142.012.024 282.485.137
9.873.087.432 4.219.906.153
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HOP HA NOQI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 - DNHN

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

Tang, giam tai san cb dinh vé hinh

Quyén st dung dét
VND

Téng cdng
VND

NGUYEN GIA
Sé dw dau ky

9.987.539.100

9.987.539.100

$6 dw cudi ky

9.987.539.100

9.987.539.100

GIA TR| HAO MON
S6 dw dau ky

S6 dw cudi ky

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau ky

9.987.539.100

9.987.539.100

Tai ngay cubi ky

9.987.539.100

9.987.539.100

Phai tra ngwi ban ngén han

Cong ty TNHH Vina Global

Tap doan Céng nghiép Than - Khoang san Viét Nam
Céng ty CP Hoang Long HL610

Céng ty C phan TBIC

Péi twong khac

Cong
Ngw&i mua tra tién trwée ngén han
Coéng ty C6 phan Khoang San Lam Son

Chi cuc Hang hai va Buéng thiy phia Bac
Céac khoan ngudi mua tra tién trwdc khac

Cong

Chi phi phai tra ngan han

Chi phi I&i vay phai tra
Chi phi trich trwéc khac

sé cubi ky
VND

Sb dau ky
VND

112.723.127.278
266.789.568.302
936.549.284.395

31.654.931.856

72.272.702.720
267.339.475.393
275.338.396.280

44.989.157.076

1.347.716.911.831

659.939.731.469

$6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

11.648.427.277
6.264.000.000
9.389.5564.897

20.303.263.840

10.988.700.000

27.301.982.174

31.291.963.840

S6 cubi ky Sb dau ky
VND VND
47.720.663.970 15.398.475.587
46.917.165 130.001.730
47.767.581.135 15.528.477.317
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CONG TY €O PHAN DAU TU TONG HQPP HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau sb B 09 - DNHN

5.17. Phai tra ngdn han khac

Nhan ky quy, ky cwoc ngén han (i)
Phai tra lai cham thanh toan

Céng ty ¢é phdn Hoang Long HL610
Céng ty cb6 phédn Khoéng Sén Lam Son
Phai tra khac

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
45.000.000.000 45.000.000.000

20.411.882.175
19.304.996.570

1.106.885.605
15.417.315.259

25.332.726.039

80.829.197.434

70.332.726.039

(i) Khodn ky quy bao lanh thwe hién hop déng mua ban than cla Céng ty CP Nhiét dién Thang
Long. S6 tién bao lanh dwgc hoan tra khi hai bén thwe hién xong nghia vu cia hop ddng mua ban

than tteng nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI M3u s6 B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Théi han hiéu lwe ctia han mtre tin dung: 12 thang k& tir ngay ky hop déng;

Thoi han chia tirng 1an cép tin dung c6 thé vwet qua thoi han hiéu lvc clia han mire tin dung
va dwoc quy dinh chi tiét trong Phu luc hgp dong hodc tivng Giay nhan no;

Lai suét, phi cia tirng loai hinh cdp tin dung dwoc quy dinh cu thé trong Phu luc hop déng
kém theo hodc cac van ban lién quan khac;

Tai san bao dam: Toan bd quyén tai san phat sinh tir phan vén gép clia Bén Béo bam tai:

+ Cong ty TNHH Geleximco Hoa Binh chiém tj & 30% vén diéu & clia T6 Chire Nhan Vén Gop
theo Gidy chtrng nhan phan vén gop sé: C02.3/CNGV/GELE-HB ngay 10/12/2024;

+ Toan bé cb phan ndm gitk tai Céng ty C6 phan Mai Trang Linh.

b, Hop ddng c&p han mirc tin dung chung sé 47/26/TD/BB/011 ngay 08/05/2026:

(ii)

(i)

Han murc cho vay: 50.000.000.000 déng; han mirc bao l&nh : 40.000.000.000 ddng

Muc dich vay: Tai tr¢ vén lwu déng phuc vu kinh doanh xe 6 t6; Phat hanh bao lanh thanh
toan dé& bao dam cho nghfa vu thanh toan tién mua 16 xe clia bén dwoc cap tin dung.

Thei han hiéu lwe cia han mrc chung: 12 thang ké tlr ngay ky hop adng;

Thoi han cla tirng 1an cép tin dung cé thé vuot qua thdi han hiéu lwe cia han mirc chung va
dwoc quy dinh chi tiét trong Phy luc hop déng hogc tirng Gidy nhan no;

L&i suat dwoc quy dinh cu thé trong tirng gidy nhan no;
Tai san bao dam: Toan bo quyén tai san phat sinh tir phan vén gép clia Bén Béo bam tai:

+ Cong ty TNHH Geleximco Hoa Binh chiém ty 1& 30% vén diéu 1& cla Té chirc nhan vén gop
theo Gidy chirng nhan phan vén goép sb: C02.3/CNGV/GELE-HB ngay 10/12/2024;

+ Toan bd cb phan nam gitr tai Cong ty C6 phan Mai Trang Linh.

Vay ngén han theo hop ddng cp han mirc s6 BCLC-14140-01 ngay 26/3/2026 tai Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong:

Han mtrc cép tin dung 1a 1.600.000.000.000 déng;

Muc dich cAp tin dung: B& sung vén lwu dong gém cho vay, phat hanh L/C, bao lanh phuc vu
hoat déng kinh doanh thwong mai than, dau, da voi, hoa chét va cac nguyén vat liéu dau vao
cung cap cho Céng ty Cb phan Nhiét dién Théng Long;

Thei han duy tri han mre tin dung: 12 thang ké tr ngay ky hop dong;

Thoi han cho vay téi da clia cac khoan vay tieng lan thugc han mtrc khéng dugc vuot qua 6
thang, thei han cu thé sé dwoc quy dinh trong khé wéc nhan no hodc cac van ban co lién quan.
Lai suét dwoc quy dinh cu thé trong tieng gidy nhan no;

Bién phap dam bao duoc quy dinh cu thé trong tirng hop ddng thé chap: Thé chép béng tai san
cla SHN va bang tai san thuéc s& hiru cliia bén thir 3.

Vay ngén han theo hgp ddng cho vay han muc sé 144/2025-HDCVHM/NHCT124-SHN ngay
26/03/2025 tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viet Nam:

Han mtrc cho vay: Téng mirc dw no khong vwet qua 30.000.000.000 VND;

Muc dich vay: B& sung vén Iwu dong phuc vu hoat dong kinh doanh;

Thoi han vay: theo tivng Gidy nhan no nhuwng khéng qua 04 thang;

Lai suat vay: 13i sudt diéu chinh dwoc quy dinh cu thé trong Gidy nhan no;

Tai san dam bao: Hop ddng trén duoc thé chap béng tai sén thudc sé hiru cla bén thtr 3

Vay ngén han Coéng ty gé phan SAPA Vigt Nam theo hop ddng s6 1912/2025/HDVV/SPVN-
SHN ngay 19/12/2025, sb tién vay la 500.000.000.000 dong; thoi han vay 12 thang ké tir ngay

giai ngan; Muc dich vay phuc vu nhu cau cho hoat dong kinh doanh; Lai suat vay la 8,2%/nam;
Tai san dam bao: tin chép.

32



€e

PN T oo e

\\ON ~W,A,E%\_P\/,//

'9202/70/£Z Aebu GD@HGE-ON/9Z0Z/L0 9s uaiu Buonyl GOEHG 194Anb iybN osu} 10] onyd ‘Buonyy usyy Anb yout (1)

vl 8.8°'L¥6'909'L

9l6'6cc LLE LL

8G¢°0¥¥'890°LLe

Y0L°'v28'6<L'9

¥9¢v16°05€° 91

000°0.¥°1LL0796C°)

(85T°L¥S2€9)
(000°00%'202)
¥0€°L£8°69.

969°¢86°L1L0°209°)

(L28°6¥8°1L6)
(000°00%°202)
(zo6°500°8LE"L)

689°181'€C6'8L

(28€°669°G¥9)
902'€¥8°280°C

6€5°262°925°69¢

Y0L'¥286EL"9

¥9<'v16°05€°91

000°0.7°LL0"96C" L

Keu £ 19nd ap 08

(1) nb oe0 dE| you] -

o) 92 BIYD -

Ay Buosy uenyu 167 -

A Buouy Bue )
Keu £ nep ap og

969'286°L10°209°L  689'L8Y'CZ6'8L  6£5°762°925°692 pOL'¥Z8'6EL’9  ¥OTVLE'0SS 9L  000°0Lp'L10°962°L 20411} WEU IoNd NP 08
(580°020°296) (080'¥61°92) (500°925°5€6) = e = fnb oeo dej you] -
(00000Z°L0}) (000°00Z°L0L) - - - - oM} Qo BIyY -
(0¥S'801°569'L) (0vs'80L'669'L) - - . # weu Buos gf uod A Bu) -
(500'925°5¢6) weu Buoy wel
000°0S8L° Sy LL 000°0S8L° Gy LL - - = = uoo A Bugo oeA My nep op Bug] -
L¥0'250'¥6E'E L¥0'ZS0¥6E°S - - - weu Buosy uenyu 167 -
L #0280 6€°C weu Buouy bue |
08Z'605°0S6'¥65°L  60SHSS 006 £05°992°290°L92 POL'¥Z8°6EL'9  9LVLE60SSOL  000°0LP'L10°96T°L 20411} WieU nep Mp oS
anA aNA anA anNA anA anA
Jeos wany
Buoyy Bugp 0o 10yd ueyd ugu) jeyd ueyd 02 uoA nay os nyd
Budo Buo ] end Yo 107 enyd 1SN f} nep AnD fap Bugyyl end dob uopn
nay ©s Ny ugA end Budp ugiq naiyd 1op Bueg 1°0Z'g
’ naYy OS DYd UOA 0TS
(oay3 d2n) LYHN d:OH HNJHO IVL OYO OVd HNIN LJANHL
NHNGQ - 60 g 9s ne|y

ION VH dOH ONOQL NL NYG NYHd QO AL ONOD



CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI

Mau sé B 09 - DNHN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

5.20.2 Chi tiét von go6p cuia chu s& hiru

sé cubi ky S6 dau ky
C6 phiéu phd Ty lé C6 phiéu phd Ty lé
thong thong
Sé lwong % Sé lwong %
Ong Nguyé&n Van Anh 6.317.500 4,87% 6.317.500 4,88%
Ba Kiéu Thi Liéu 6.028.400 4,65% 6.028.400 4,65%
Coéng ty C6 phan chirng 12.895.310 9,95% 2.315.310 1,79%
khoan An Binh
Vén gop clia cac doi twong 104.365.937  80,53% 114.845.937  88,69%
khac
Cong 129.607.147 100% 129.507.147 100%
5.20.3 Cac giao djch vé vén véi cac chii s& hibu va phan phéi cb tirc, chia lgi nhuan
Ky nay Ky trwée
VND VND

Vén diu tw cta chu s& hivu

Vén gép dau ky
Vén gép tang trong ky
Vén gép giam trong ky
vén gop cudi ky

1.296.071.470.000

1.296.071.470.000

1.296.071.470.000

1.296.071.470.000

Cé tirc, loi nhudn da chia

5.20.4 Cb phiéu
s cubi ky S6 dau ky
Cé phiéu Cé phiéu
Sé lwong cb phiéu ding ky phat hanh - -
S6é lwong cb phiéu da ban ra cong chiing 129.607.147 129.607.147
C4 phiéu phd théng 129.607.147 129.607.147
Sé lwgng cb phiéu dwge mua lai - .
Sé lwong c6 phiéu dang Iwu hanh 129.607.147 129.607.147
C& phiéu phd thong 129.607.147 129.607.147
Ménh gié cb phiéu dang Iu hanh (10.000 déng/C6 phiéu)
5.21. Cac khoan muc ngoai bao cao tinh hinh tai chinh hop nhét giiva nién do

Tai san thué ngoai
Cong ty thué van phong theo hop (‘iéng thué dién tich s6 06 HDTDT/THC/2024 ngay Q4/10/2024
gitva Cong ty Cb phan Tan Hoang Cau va Cong ty Co phan Dau tw va Tdng hop Ha Noi vé viéc thué

dién tich van phong tai tAng s6 03, Khu Thwong mai Téa nha Hoang C4u Skyline tai 36 Hoang Cau,
Pbéng Pa, Ha Noi Dién tich thué 504m2; Thoi han thué 05 nam; Pon gia thué 348.750

ddng/m2/thang.
No khé doi da xw ly
Coéng ty d& diéu chinh dwa ra theo ddi ngoai bang trén Bao cao tai chinh hop nhét gitva nién do doi

v&i cac khoan ng phai thu kho doi da dwoc trich 1ap dw phong 100% theo Nghi quyét Dai hoi déng
cd déng thwdng nién ndm 2025 s6 01/2025/NQ-DHDCD ngay 24/04/2025.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HOP HA NQI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 - DNHN

6.1.

6.2.

6.3.

Chi tiét dbi twong cong ng theo déi ngoai bang:

Gia tri ng da xtv Iy

Tén déi twong Nam xov ly
VND
Phai thu vé cho vay ngan han
Nguyén Anh Quén 235.700.000.000 2025
Tran Tién Thanh 325.000.000 2025
Phai thu ngdn han cuia khach hang
Céng ty TNHH MTV Xay dwng Coéng trinh giao thong 892 2.282.578.971 2025
Cac dbi twong khac 902.007.796 2025
Phai thu ngén han khac
Lé Song Hao 13.965.491.231 2025
Nguyén Trung Kién 12.831.501.573 2025
Cong ty C6 phan An Sinh 6.251.147.700 2025
Cac déi twong khac 4.028.770.097 2025
Phai thu dai han khac 2025
6.537.000.000 2025

Céng ty C6 phan phat trién Ha tang Kim Giang

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQP NHAT GID’A NIEN DO

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vy

2.972.344.108.772
47.543.547.935

2.178.619.976.446
37.110.094.745

Cong

Gia vén hang ban va dich vu da cung cép

3.019.887.656.707 2.215.730.071.191
Ky nay Ky trwéc
VND VND

Gia vén clia hang hoa, dich vu da cung cap

2.977.378.959.837

2.186.875.479.940

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gti, tién cho vay, tién tam (rng mua hang
L&i ban cac khoan dau tw

Cé tire, loi nhuan dugc chia

Lai chénh léch ty gia da thye hién

L&i ban hang trd cham

Lai chénh léch ty gia chuwa thye hién

Cong

2.977.378.959.837 2.186.875.479.940
Ky nay Ky trwée

VND VND
26.759.080.907 34.475.595.484

- 113.269.472

- 42.500.000

299.630 165.680
119.688.877.001 104.072.807.543
48.729.896 40.902.551
146.496.987.434 138.745.240.730
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CONG TY €O PHAN PAU TU TONG HOP HA NOI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 - DNHN

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Chi phi tai chinh

Ky nay
VND

Ky trwéce
VIND

Lai tién vay

Chiét khau thanh toan, 1&i mua hang tra cham
Dy phong/ Hoan nhap dy phong gidm gia dau tw
L& chénh léch ty gia

Chi phi tai chinh khac

149.211.432.819
20.368.230.249
(2.903.598.151)
3.862.307
6.818.025.606

110.853.528.029
5.624.991.075
(27.115.000)
18.002.673
12.682.218.572

Cong

173.497.952.830

129.151.625.349

Chi phi ban hang

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

Chi phi nhan vién
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

6.450.953.934
1.585.865.061
2.278.395.094

4.118.418.080
1.972.954.104
1.691.011.329

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

10.315.214.089 7.782.383.513
Ky nay Ky trwée
VND VND

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac
Phan bd lgi thé thwong mai

6.933.048.845
3.071.574.346

7.662.917.771
2.241.310.873

Cong

Thu nhap khac

Thanh ly, nhwong ban TSCD

Thu nhap dwoc thwéng, bbi thudng

Thu tir cac khodn no phai tra khac da xi Iy xda sb
(i)

Cac khoan khac

2.786.055.385 3.223.605.465
457.650.572 457.650.572
13.248.329.148 13.585.484.681
Ky nay Ky trwée

VND VND
25.805.234 180.000.000
196.777.177 830.818.799
10.822.114.352 -
69.004.051 738.031

Cong

11.113.700.814

1.011.556.830

() Cong ty thue hién x6a no dbi véi khoan phai tra khac theo Quyét dinh sé 3105/2026/QD-TGD

ngay 31/05/2026 clia Tdng Giam déc Cong ty.

Chi phi khéc

Thué bj phat, bj truy thu
Cac khoan khac

Cong

Ky nay Ky trwéc
VND VND
895.132.593 36.434.714
85.640.013 120.525.911
980.772.606 156.960.625
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CONG TY CO PHAN PAU TU TONG HQP HA NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09 - DNHN

6.9.  Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh Céng ty me
Thué TNDN hién hanh cac Cong ty con

6.10. Lai co ban, lai suy giam trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting hodc gidm loi nhuan ké
toan dé& xac dinh Ioi nhuan hoac 16 phan b cho cb

dong sé& hivu cb phiéu phd thong
Loi nhuan phan bd cho cb déng phd théng

Ky nay Ky trwéc

VND VND
1.212.723.640 4.703.436.078
99.853.952 71.423.704
1.312.577.592 4.774.859.782
Ky nay Ky trwéc

VND VND

2.087.843.206
(545.695.387)

1.5642.147.819

12.704.692.545

12.704.692.545

C4 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong 129.607.147 129.607.147
ky (cb phiéu)
Lai co’ ban trén cd phiéu 11,90 98,02
Lai suy giam trén cé phiéu 11,90 98,02
7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUYC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HQP NHAT
7.4 Sé tién di vay thwe thu trong ky
Nam nay Nam trwéc
VND VND

Tién thu ttr di vay theo khé wéc thong thuweong

7.2 Sétién da thye tra gbc vay trong ky

Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thueng

8 NHONG THONG TIN KHAC

8.1 Cac khoan cam két

3.501.766.859.147

3.382.327.704.944

3.501.766.859.147  3.382.327.704.944
Ky nay Ky trwéc
VND VND
2.909.915.5699.306  3.487.608.978.837

2.909.915.599.306

3.487.608.978.837

Trong ky, Coéng ty khdng thyc hién cam két, bao lanh cho mét bén thir 3 nao.

8.2  Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chid chét, cac ca nhan td chire co
lién quan v&i cac thanh vién quén ly chli chdt va cac bén lién quan khac.
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CONG TY €O PHAN PAU TU TONG HQPP HA NOI Mau sé B 09 - DNHN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQ'P NHAT (tiép theo)

8.2.1

8.2.2

Giao dich va sb dw véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chu chét

Céc thanh vién quan Iy chi chét gdm: Céac thanh vién Hoi ddng quan tri, cac thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Téng Giam dbc. Cac ca nhan, té chirc co lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét a
c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhap cua cac thanh vién quén ly chi chét:

Chirc vu Ky nay Ky trwéc
VND VND
Hoi ddng quan trj
Ong Hoang Trong Diém Chd tich HBQT 83.000.000 90.000.000
Ong Vi Thang Thanh vién HPQT 470.900.000 513.200.000
kiem Téng giam déc

Ong Lé Hiru Ta Thanh vién HPQT 48.000.000 48.000.000
Ban Tdng giam déc
Ong Lwu Anh Tuén Tbng giam déc 81.500.000
Ong Nguyén Van Trwdng Pho Téng giam déc 300.000.000 329.000.000
Ong Nguyén Trung Thanh Phé Téng giam débc = 44.000.000
Ban kiém soat
Ba Nguyén Thj Thu Hwong Trwdng ban 48.000.000 48.000.000
Ba Hoang Lé Thu Thanh vién 30.000.000 30.000.000
Ong Pham Quang Huy Thanh vién 18.636.400 30.000.000
Ong Ngé Quang Chién Thanh vién 11.363.600 -

Giao djch véi céc thanh vién quén ly chd chét va céc ca nhan cé lién quan voi cac thanh vién
quén ly chi chét.

Trong ky ké toan nay céng ty khong cé céc giao dich véi cac thanh vién quan Iy chl chét.

Sé dw véi cac thanh vién quén ly cha chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién
> ’ > X
quan ly chua chot.

N S6 cubi ky S6 dau ky
Noi dung VND VND

Phai thu khac
Ong Vi Thing Tam tng 900.000.000 900.000.000
900.000.000 900.000.000

Giao dich va s6 dw vé&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac voi Cong ty bao gom Cac doanh nghiép, cac ca nhan, té chirc cd quyén
tryc tiép hodc glén tiép c6 quyén kiém soat & Cong ty hodc chju sy kiém soat clia Cong ty, hodc
cling chung su kiém soat véi Cong ty, bao gém ca cong ty me va cac cong ty trong cling tap doan.

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan Méi quan hé
Céng ty Cb phan Mai Trang Linh Cong ty lién két
Cong ty TNHH Geleximco Hoa Binh Cong ty lién két

Giao dich véi cac bén lién quan khac
Trong ky ké toan Cong ty khong phat sinh giao dich v&i cac bén lién quan khac.
S6 dw cac khoan phai thu/(phai trd) véi cac bén lién quan khac:

Cong ty khéng c6 sé duw cac khodn phai thu/phai tré vai cac bén lién quan khac.
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Mau sé B 09 - DNHN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

8.3 Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
Ban Tdng Glém dbc Coéng ty khéng dinh réng, theo nhan dinh clia Ban Tong Giam dbc, xét trén khia
canh trong yéu, khong cé sy kién bat thudng nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan lam anh
hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén
Bao cao tai chinh nay.
8.4 Thoéng tin bd phén
Chi tiéu Kinh doanh  Cung cdp dichvuy  Hoat déng khac Téng cdng
than (thwong mai)
VND VND VND VND
1. Doanh thu thuén 2.934.751.383.722 47.418.934.453 37.717.338.532 3.019.887.656.707

tlr ban hang ra bén
ngoai

2. Doanh thu thuén
tlr ban hang cho
céac bd phan khac

3. Gia vén ban
hang va cung cap
4. Loi nhuan gop tw
hoat ddng KD

5. Tai san bd phan

6. Tai san khong
phan bd

Téng Tai san

7. No phai trd bo
phan

8. N phai trd
khéng phan bd
Tdéng No phai tra

2.934.201.712.964

549.670.758

4.182.379.795.727

4.384.337.644.920

6.195.483.390

41.223.451.063

67.577.783.417

70.840.964.777

36.981.763.483

735.575.049

333.727.295.824

349.842.247.161

2.977.378.959.837

42.508.696.870

4.5683.684.874.967
1.828.277.860.633

6.411.962.735.600
4.805.020.856.858

4.805.020.856.858

8.5

Théng tin so sanh

S lieu so sanh 1a sé liéu trén Bao céo tai chinh hop nhét cho n&m tai chinh két thuc ngay
31/12/2025 va Bao cdo tai chinh hgp nhét cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/202o da
dwoc kiém toan va soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gja té. Mot s6 chi tiéu da
dwoc phan loai lai cho phu hgp voi Théng tw 43/2026/TT-BTC n M\Z(Bﬂﬂ«‘/@ dé so sanh vai sb
liéu ky nay (xem chi tiét Phu luc 01). )

/

Ngw&i lap biéu
Nguyén Thj Thanh Huyén

Téng Giam déc

Vii Thing

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 08 nam 2026

Ké toan trwéng
Nguyén Thj Thanh Huyén
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